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Eigentiimergemeinschaft Niederbahn 13, 13a, 13b
z.H. Herrn Felix Deutschmann
felix@duensing.org
6850 Dornbirn Dornbirn, 17. Juli 2026 / ha

Angebot Immobilienverwaltung Wohnanlage Niederbahn 13, 133, 13b
Sehr geehrter Herr Deutschmann,

wir bedanken uns herzlich fiir die Moglichkeit der Angebotslegung und tGbermitteln lhnen und
den Miteigentiimern als behordlich konzessionierte Immobilienverwaltung in der Beilage
unser personliches Angebot.

Mit der Verwaltung einer Wohnungseigentumsanlage ist weit mehr verbunden als die
laufende Buchhaltung und Organisation. Entscheidend sind Verladsslichkeit, Transparenz,
rasche Erreichbarkeit und ein verantwortungsvoller Umgang mit den finanziellen Mitteln der
Eigentiimergemeinschaft.

Als konzessionierte Immobilienverwaltung begleiten wir Wohnungseigentiimer seit vielen
Jahren bei der professionellen Bewirtschaftung und Werterhaltung ihrer Immobilien. Dabei
verbinden wir personliche Betreuung mit modernen digitalen Losungen und einer
wirtschaftlich orientierten Verwaltung.

Wir verwalten im Rahmen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 i.d.g.F., des Allgemeinen
Bilrgerlichen Gesetzbuches (ABGB), des Mietrechtsgesetzes (MRG) und der Richtlinien der
Innung der Immobilientreuhdnder; wobei ergdanzende oder anderweitige Vereinbarungen im
Rahmen des Gesetzes moglich sind.

Gerne stellen wir unsere Erfahrung und unser Know-how in den Dienst lhrer
Eigentiimergemeinschaft und freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen. Fir Fragen
oder ein vertiefendes Gesprach stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
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WARUM CURA IMMOBILIEN?

Die Verwaltung einer Wohnungseigentumsanlage erfordert weit mehr als die Erflllung
gesetzlicher und organisatorischer Aufgaben. Eigentiimer Ubertragen ihrer Hausverwaltung
Verantwortung fir die laufende Betreuung der Liegenschaft, sowie fiir die Verwaltung
erheblicher finanzieller Mittel.

Als konzessionierte Immobilientreuhdander und Hausverwalter gemal
Wohnungseigentumsgesetz 2002 verwalten wir treuhdnderisch Vermogenswerte und
Ricklagen im Interesse der Eigentimergemeinschaft. Dieses Vertrauen betrachten wir als
besondere Verpflichtung. Sorgfalt, Verlasslichkeit und Integritat bilden daher die Grundlage
unseres taglichen Handelns.

Unsere Eigentiimergemeinschaften profitieren insbesondere von:

e Treuhanderischer Verantwortung und gesetzeskonformer Verwaltung samtlicher
Vermogenswerte und Riicklagen

e Transparenter und nachvollziehbarer Buchhaltung mit klarer Dokumentation aller
Geldbewegungen

e Sicherer Verwaltung der Gemeinschaftsgelder iber eigene Treuhand- und Riicklagenkonten

e Wirtschaftlichem und verantwortungsbewusstem Umgang mit den finanziellen Mitteln der
Eigentimergemeinschaft

e Personlicher Betreuung durch feste Ansprechpartner und kurzen Entscheidungswegen
e Moderner digitaler Verwaltung mit jederzeit verfligbarem Zugriff auf wichtige Unterlagen

Unser Ziel ist nicht nur die ordnungsgemaRe Verwaltung lhrer Wohnanlage, sondern auch der
langfristige Werterhalt lhrer Immobilie sowie der verantwortungsvolle Schutz des
gemeinschaftlichen Vermogens der Eigentlimergemeinschaft.

Selbstverstandlich verfligen wir Uber die gesetzlich vorgeschriebene Vermdgensschaden-
Haftpflichtversicherung  fir  Immobilientreuhander. Dadurch  besteht fir die
Eigentimergemeinschaft zusatzliche Sicherheit bei der Wahrnehmung unserer
Verwaltungsaufgaben.

Als Treuhander verwalten wir nicht nur Immobilien, sondern das gemeinschaftliche Vermogen
der Eigentimergemeinschaft. Dieser Verantwortung begegnen wir mit groRtmoglicher
Sorgfalt, Transparenz und persoénlichem Engagement.
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lhr Mehrwert durch die Firma CURA Immobilien

e Personliche Betreuung durch feste Ansprechpartner

e Transparente und nachvollziehbare Buchhaltung

¢ Rasche Bearbeitung von Schadensfillen

o Wirtschaftliche Verwaltung der Riicklagen

o Digitale Einsicht in wichtige Unterlagen liber das Eigentlimerportal

e Langjahrige Erfahrung in der Verwaltung von Wohnungseigentumsanlagen
e Verlassliche Koordination von Professionisten und Dienstleistern

e Fokus auf Werterhalt und nachhaltige Entwicklung der Liegenschaft

Kaufmadnnische Verwaltung (Buchhaltung)

Stammdatenverwaltung

Verwaltung eines eigenen Treuhandkontos fiir die Wohnanlage

Monatliche Vorschreibung der Betriebskosten-Akontozahlungen
Mahnwesen

Prifung der Rechnungen

Abwicklung des Zahlungsverkehrs

Auswertung des Reparaturriicklagenfonds und der Betriebskosten
Erstellung steuerrelevanter Unterlagen (Umsatzsteuererklarung Finanzamt)
Anfordern von Vorsteuerguthaben

Heizkostenmeldung an die Abrechnungsfirma

Erstellung der jahrlichen Betriebskostenabrechnung

Ablesung der Heizungs- und Wasserzahler (Organisation)

Kaufmannische Abhandlung von Versicherungsschadensfallen

Er6ffnen und Verwalten eines hierzu benétigten Kontos (Treuhandkonto und
Reparaturfondskonto)

VVVVVVVVVVVYVYYY

Organisatorische Verwaltung

Anweisung des Hausmeisters bzw. des Reinigungsservices

Erstellung notwendiger Aushange

Abhaltung der Eigentiimerversammlung gemaR WEG 2002 i.d.g.F.
Protokollerstellung sowie Versand an alle Eigentiimer

Erstellung der Hausordnung nach Wunsch

Bedarfsgerechter Wareneinkauf

Vertretung des Eigentiimers vor Amtern & Behdrden inkl. Schriftverkehr
Periodische Uberpriifung der Geb3udeversicherungspolizze (durch unabhingigen
Makler)

Wahrung der ordnungsgemaRen Erhaltung des Gebdudes

Veranlassung notwendiger Kleinreparaturen und Sanierungen
SchlieRanlagenverwaltung

Organisatorische Abhandlung von Versicherungsschadensfallen

Auf Wunsch Anwesenheit in der Wohnanlage

VVVVVVVYVY
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Die Firma Cura Immobilien stellt sich vor:

Seit 2008 steht die Firma CURA Immobilien fiir professionelle, persdnliche und wirtschaftlich
orientierte Immobilienverwaltung in Vorarlberg. Derzeit betreuen wir rund 100 Wohn- und
Gewerbeobjekte unterschiedlicher GrofSe und Struktur.

Unsere Schwerpunkte liegen in der Verwaltung von Wohnungseigentumsanlagen, der
Mietverwaltung sowie im Facility Management.

Durch unsere langjahrige Erfahrung, kurze Entscheidungswege und personliche Betreuung
gewahrleisten wir eine effiziente und verlassliche Verwaltung Ihrer Immobilie.

Haftpflicht:

Referenzen:

Referenzobjekte (Auszug):

Die Firma Cura Immobilien verfiigt Gber eine
gesetzlich vorgeschriebene, ausreichende
Vermogensschadenshaftpflicht

Herr Florian Furtenbach (Tel. 0664/2008020)

(Mitglied des Hausbeirates der Eigentimergemeinschaft
Eisengasse 18, Dornbirn, mit 54 Eigentlimer)

Herr Michael Salzmann (Tel. 0699/14121402)
(Direktionsgeschaft Vorarlberger Landesversicherung)
Vorarlberger Eigentlimervereinigung Dornbirn (Tel.
05572/22104-0)

Frau Mag. Elke Waibel (Tel. 0664/6017024), Firma
Nagele Wohn- und Projektbau GmbH

Eisengasse 18, Dornbirn (Tobleronehaus) — 54 Einheiten
MisinenstrafSe 34-36, Sulz — 30 Einheiten

Farberhof, Dornbirn — 28 Einheiten

SandholzerstraRe 37+39, Altach — 19 Einheiten
SchitzenstraRe 8+10, Rankweil — 13 Einheiten
Sportappart Hochtannberg, Schrocken — 23 Einheiten
Gewerbepark Bahnhofstralle, Schwarzach

Unsere Mehrleistung — lhr Vorteil

YV V VYV

Abwicklung von Versicherungsfallen durch den Hausverwalter (bei Vollverwaltung)
Transparenz in der Buchhaltung

Keine versteckten Zusatzkosten

Online Zugang (digitale Hausverwaltung Casavi)
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AuBerordentliche Verwaltung

Im Verwaltungshonorar inkludiert sind auferdem die kaufmannische Durchfiihrung von
Instandhaltungs- bzw. Verbesserungsarbeiten im Gesamtausmal von jahrlich € 4.000,00
netto.

Ab dieser Summe (z.B. bei Sanierungen und GroRRreparaturen*) wird der zuséatzliche Aufwand
mit 4,5 % der Auftragssumme zzgl. USt. berechnet. Bei groReren Sanierungen wird das
Honorar mit den Eigentiimern abgesprochen und vereinbart.

*Bei groReren Sanierungen (mehreren Gewerken) ist gemal Baugesetz ein Baukoordinator notwendig. Die Firma
Cura Immobilien Gbernimmt keine Bauleitertatigkeiten.

Die Firma Cura Immobilien verfligt Gber einen mobilen Hausmeisterdienst. Kleinreparaturen
kénnen so zeitnah und kostenglinstig erledigt werden.

Information aufgrund der Auswirkungen des Stabilitatsgesetzes

Durch die Auswirkung des Stabilitatsgesetzes auf das Umsatzsteuergesetz kann es in manchen
Fillen in Wohn- und Geschaftsanlagen zu erheblichen Mehraufwanden in der
buchhalterischen Abwicklung kommen. Wir behalten uns vor, diesen Mehraufwand dem
jeweiligen Mieter der betroffenen Einheit gesondert in Rechnung zu stellen.

Information beziiglich des Datenschutzes

Die Daten werden auf Dauer des Verwaltungsvertrages und nach Beendigung dessen
zumindest solange aufbewahrt, als gesetzliche Aufbewahrungsfristen bestehen oder
Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht abgelaufen sind.

Wir speichern und verarbeiten die uns U(bermittelten bzw. bekanntgegebenen
personenbezogenen Daten nur soweit es mit der Abwicklung des Vertrages
(Verwaltungsvertrag) im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal
erforderlichen Umfang soweit es fir die Vertragsabwicklung notwendig ist, auf einer
gesetzlichen Grundlage beruht oder ein berechtigtes Interesse beteiligter (Dritter) besteht.

Mogliche Empfanger konnen sein: An der Geschéaftsabwicklung beteiligte Dritte wie
zustdndige  Fachabteilungen  der  Hausverwaltung oder  Gesellschaften  der
Unternehmensgruppe, private und offentliche Stellen, die Informationen im Zusammenhang
mit dem Vertragsobjekt bekanntgeben kdénnen oder benétigen (z.B. Rauchfangkehrer),
Finanzierungsunternehmen, Versicherungen; Finanzamt und sonstige Behorden,
Steuerberater und Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten oder Abwehr von
Anspriichen oder im Rahmen von Behordenverfahren). Unternehmen, die im Rahmen der
Betreuung unserer unternehmensinternen IT-Infrastruktur (Software, Hardware) beauftragt
sind; beauftragte Professionisten/Dienstleister (z.B. zur Kontaktaufnahme bei
Schadensbehebung); Eigentiimer/Hausverwaltung im Rahmen der Kiindigung/Ubergabe von
Verwaltungsagenden, andere Miteigentimer der Liegenschaft (Abrechnung, Willensbildung,
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Auskunftspflicht des Verwalters Uber die fir eine Verstindigung der anderen
Wohnungseigentiimer notwendigen Daten gemald § 20 Abs 8 WEG).

Ubergabehonorar

Im Falle einer Vertragsbeendigung wird fir die geordnete Ubergabe samtlicher
Verwaltungsunterlagen, Abrechnungen und Daten ein Ubergabehonorar in Héhe von drei
Monatsverwaltungshonoraren verrechnet.

Angebotsgiiltigkeit

Dieses Angebot gilt bei einer Auftragserteilung bis zum 31. Dezember 2026.
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ACURA
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Angebot fiir die Hausverwaltung

Sehr geehrter Herr Deutschmann,

gerne Ubernehmen wir die kaufmannische und organisatorische Verwaltung Ihrer
Wohnanlage und gewahrleisten eine professionelle, transparente und wirtschaftliche
Betreuung gemaR den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.

Mit unserer langjahrigen Erfahrung, personlicher Betreuung und modernen digitalen
Verwaltungsprozessen schaffen wir die Grundlage fir eine nachhaltige Bewirtschaftung und
den langfristigen Werterhalt lhrer Immobilie und eine transparente Verwaltung der
gemeinschaftlichen Vermogenswerte.

Vollverwaltung:

kaufmannische und organisatorische Verwaltung (gemafd WEG 2002 i.d.g.F.)

monatlich € 660.00 netto zzgl. 20 % Umsatzsteuer, fir 22 Wohneinheiten, Autoabstellplatze,
indexiert (Verbraucherpreisindex).

Mietverwaltung (Option):
Honorar: 5,00 % des monatlichen Bruttomietzinses (exklusive Betriebskosten) zuziiglich
Umsatzsteuer; derzeit 20 %, indexiert (Verbraucherpreisindex).

Online-Zugang:

Honorar: inkludiert im Pauschalhonorar fiir die gesamte Wohnanlage (bei Vollverwaltung)
Online und per Handy App: Downloadmoglichkeiten (Dokumente der Wohnanlage und
Unterlagen der Buchhaltung), weitreichender Informations- und Mitteilungsdienst etc.
(www.casavi.de).

Fiir ein personliches Gesprach stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung und freuen uns
auf die Moglichkeit einer zukilinftigen Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriiRen

Cura Immobilien
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